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Bemerkenswerte Schulhduser in Ziirich: Am Abhng des Uetlibergs gelegen, schmiegt sich das 193 von Walter Heuerund Ernst Witschi aus zweigeschossigen, abgetreppten
Baukérpern mit sudseitigen Unterrichtsraumen realisierte Schulhaus Friesenberg als frilhes Beispiel des Neuen Bauens in die kleinteilige Umgebung ein.
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Ausservertragliche Haftung fiir Baumiangel?

Das Vertragsrecht regelt die Haftung
der Vertragsparteien fiir die schlechte
Erfiillung ihrer vereinbarten Leistun-
gen. Bei Werkmingeln stehen dem
Bauherrn die Méngelrechte zur Ver-
fiigung. Die Geltendmachung dieser
Rechte setzt jedoch eine rechtzeitige
Mingelriige voraus. Nach dem Gesetz
muss der Mangel sofort nach seiner
Entdeckung geriigt werden. Weiter ver-
jahren die Miéngelrechte bei einem
Bauwerk innert fiinf Jahren seit der
Abnahme des Werks. Wurde eine
sofortige Mingelriige verpasst oder ist
die Verjahrung eingetreten, konnen die
vertraglichen Miangelrechte nicht mehr
geltend gemacht werden.

Widerrechtliches Verhalten nétig

Es stellt sich die Frage, ob der Bauherr
den Unternehmer fiir die Bauméngel
auch gestiitzt auf eine ausservertrag-
liche Haftung ins Recht fassen kann.
Die ausservertragliche Haftung regelt
nicht die Haftung fiir das schlechte Er-

fiillen von Vertrédgen, sondern die Haf-
tung fiir widerrechtliches Verhalten.
Der Schadenersatzanspruch aus aus-
servertraglicher Haftung setzt keine
Mingelriige voraus. Er verjéhrt innert
einem Jahr seit Kenntnis des Schadens
und der Person des Ersatzpflichtigen,
spatestens zehn Jahre nach der schidi-
genden Handlung. Ein ausservertrag-
licher Schadenersatzanspruch kann da-
mit noch bestehen, wenn die vertrag-
lichen Mingelrechte bereits verjéhrt
oder wegen der verpassten Méangelriige
untergegangen sind.

Nebst einem Schaden und einem
adidquaten Kausalzusammenhang setzt
eine ausservertragliche Haftung vor
allem ein widerrechtliches Verhalten
des Schédigers voraus. Dies ist ohne
weiteres gegeben, wenn ein absolut ge-
schiitztes Rechtsgut verletzt wird, wie
das Leben, die korperliche Integritét
oder das FEigentum. Die Verletzung
einer Person oder die Beschéddigung
einer Sache ist demnach immer wider-

rechtlich. Haufig fithrt nicht ein aktives
Handeln des Unternehmers zum Scha-
den, sondern eine Unterlassung. Eine
Haftung fiir ein Unterlassen besteht
nur, soweit eine Pflicht zu einem Han-
deln bestanden hat. Wo die Unter-
lassung zur Verletzung eines absolut
geschiitzten Rechtsguts gefithrt hat,
kann sich eine Handlungspflicht aus
dem sogenannten Gefahrensatz erge-
ben. Demnach hat derjenige, der einen
gefdhrlichen Zustand schafft oder un-
terhélt, die zur Vermeidung eines Scha-
dens erforderlichen Schutzmassnah-
men zu ergreifen. Das Unterlassen die-
ser Massnahmen ist widerrechtlich.

Vermdgen wird nicht geschiitzt

Bauméngel wirken sich allerdings meis-
tens nur auf das Vermogen des Bau-
herrn aus, etwa indem sie Sanierungs-
kosten verursachen. Das Vermogen ist
kein absolut geschiitztes Rechtsgut.
Eine Vermogensschddigung ist nur
dann widerrechtlich, wenn sie unter

Verletzung einer Schutznorm bewirkt
wird, welche gerade den Schutz des
Vermogens vor einer solchen Beein-
trichtigung bezweckt. Entsprechend
kann sich die Haftung fiir Vermogens-
schadigungen wegen einer Unterlas-
sung auch nur ergeben, wenn die ein-
schldgige Schutznorm ein Handeln ver-
langt. Es existieren keine besonderen
Rechtsnormen, die das Vermogen des
Bauherrn vor der Beeintrichtigung
durch Baumingel schiitzen sollen. Die
Vermogensschiadigung durch Baumén-
gel ist deshalb in der Regel nicht wider-
rechtlich und vermag keine ausserver-
tragliche Haftung zu begriinden.
Haiufig bleibt die Beeintrdchtigung
eines absolut geschiitzten Rechtsguts
nur aus, weil der Baumangel rechtzeitig
entdeckt und behoben wird. Der Bau-
herr nimmt in diesem Fall eine Beein-
trachtigung des Vermogens auf sich,
um die Beeintrichtigung eines abso-
luten Rechtsguts abzuwenden. Dass die
Schidigung eines absolut geschiitzten

Anzeige

Q

GULDENENSTRASSE 1

Wohnensemble auf der Forch

www.guldenenstrassel.ch
guldenenstrasse1@intercity.ch
s

Objekt im Fokus

In Ziirich Altstetten wurde aus einem
bald 50 Jahre alten Biirogebdude zeit-
gemdsser, attraktiver Wohnraum. 3
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Rechtsguts verhindert wird, vermag
dennoch keine Widerrechtlichkeit der
Beeintrachtigung des Vermogens zu
begriinden.

Ein guter Vertrag bleibt zentral
Es besteht folglich nur ein kleiner An-
wendungsbereich fiir eine ausserver-
tragliche Haftung fiir Baumingel. Eine
ausservertragliche ~ Haftung  kann
hauptséchlich dann zum Tragen kom-
men, wenn der Baumangel zur Verlet-
zung eines geschiitzten Rechtsguts ge-
fiihrt hat. Im haufigeren Fall, wo der
Baumangel lediglich eine Beeintréchti-
gung des Vermogens bewirkt, diirfte es
hingegen meistens an der Widerrecht-
lichkeit fehlen. Der Bauherr tut des-
halb gut daran, wenn er die notigen
Massnahmen zur Wahrung seiner ver-
traglichen Anspriiche trifft und sich
nicht auf eine ausservertragliche Haf-
tungsgrundlage verlésst.
Franz-Xaver Ulrich
www.baurecht.ch
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